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IZVJESCE
O OBAVLJENOJ REVIZIJI PRETVORBE | PRIVATIZACIJE
DRUSTVENOG PODUZECA TRGOSTIL, DONJA STUBICA

Na temelju odredbi Zakona o drzavnoj reviziji (Narodne novine 49/03 - procCisc¢eni tekst)
i Zakona o reviziji pretvorbe i privatizacije (Narodne novine 44/01 i 143/02) obavljena je
revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeca Trgostil, Donja Stubica.

Revizija je obavljena u razdoblju od 20. studenoga 2002. do 15. travnja 2003.

Postupak revizije proveden je u skladu s revizijskim standardima Medunarodne
organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI (Narodne novine 93/94).



1. ZAKONSKA REGULATIVA
Postupke pretvorbe i privatizacije reguliraju sljedeci zakoni i propisi:

- Zakon o pretvorbi drusStvenih poduzeca (Narodne novine 19/91, 45/92, 83/92,
16/93, 94/93, 2/94 i 9/95),

- Zakon o trgovackim drustvima (Narodne novine 111/93, 34/99, 121/99 i 52/00),

- Zakon o privatizaciji (Narodne novine 21/96, 71/97 i 73/00),

- Zakon o izdavanju i prometu vrijednosnim papirima (Narodne novine 107/95 i
142/98),

- Pravilnik o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela (Narodne novine 44/96),

- Pravilnik o prodaji dionica, udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda
(Narodne novine 44/96), te drugi zakoni i propisi.

2. OSNOVNI PODACI O DRUSTVENOM PODUZECU
2.1. Podaci o drustvenom poduzedu

Drustveno poduzece Trgostil s p.o., Donja Stubica (dalje u tekstu: Poduzece) nastalo je
1983. izdvajanjem osnovne organizacije udruzenog rada Partizan, Donja Stubica iz sastava
radne organizacije Slavija, Zagreb. U registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu pod
imenom Partizan, trgovacko poduzec¢e Donja Stubica upisano je u prosincu 1989. rjieSenjem
broj Fi - 3320/89-3, a pod imenom Trgostil s p.o., Donja Stubica u svibnju 1991., rjeSenjem
broj Fi - 5184/91-2. Mati¢ni broj Poduzeca je 3033023.

Sjediste je u Donjoj Stubici, Toplicka cesta 16. Djelatnost Poduzeca je trgovina na
veliko i malo prehrambenim i neprehrambenim proizvodima, ugostiteljstvo, cestovni prijevoz i
skladistenje robe, proizvodnja gradevinske stolarije i drugih proizvoda od drva, proizvodnja
gradevinske stolarije od metala, izvodenje gradevinskih radova, poslovanje nekretninama,
savjetovanije i pribavljanje racunalne opreme, te uvoz i izvoz prehrambenih i neprehrambenih
proizvoda.

Osoba ovlastena za zastupanje je Franjo CipriS.
Na dan 31. prosinca 1991. vrijednost ukupne aktive i pasive bila je 290.756.000 din.
Ukupni prihodi bili su iskazani u iznosu 731.983.000 din, ukupni rashodi 731.193.000 din, a

dobit je bila ostvarena u iznosu 790.000 din.

Na dan 31. prosinca 1991. Poduzece je imalo 435 zaposlenika.

2.2. Statusne i druge promjene

Upis promjene organizacijskog oblika nastalog pretvorbom u sudski registar Okruznoga
privrednog suda u Zagrebu obavljen je 21. listopada 1992., rjeSenjem broj Fi-16511/92, pod
imenom Trgostil d.d. (dalje u tekstu: Drustvo).

Uskladenje opcih akata DruStva sa Zakonom o trgovackim drustvima, upisano je u
sudski registar 1. ozujka 1996., rieSenjem broj Tt-95/5391-2.
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Odlukom skupstine DruStva od 27. lipnja 2002. smanjen je temeljni kapital s
35.812.400,00 kn na 35.572.800,00 kn ili za 239.600,00 kn. Smanjenje temeljnog kapitala
upisano je u Trgovackom sudu 17. rujna 2002., rjeSenjem broj Tt - 02/6015-4.

2.3. VlasniCki povezana drustva

Drustvo je s drustvima Trgonom d.o.o. Novi Marof, StrahinjCica d.d. Krapina,
Trgocentar d.o.0. Zabok, Japeti¢ d.d. Jastrebarsko, Lonia d.d. Kutina, Sonik d.o.o. Zadar i
Gavranovi¢ d.o.0. Zagreb, osniva¢ drustva Ultra grupa d.o.o., Zagreb, Tina Ujevi¢a 9.
Osnivanje drustva Ultra grupa d.o.o., Zagreb upisano je u sudski registar Trgovackog suda u
Zagrebu 27. prosinca 2001., s temeljnim kapitalom u iznosu 1.400.000,00 kn. Temeljni kapital
povecan je odlukom ¢lanova drustva od 1. listopada 2002. za 200.000,00 kn, te iznosi
1.600.000,00 kn. Povecanje temeljnog kapitala upisano je u sudskom registru 10. listopada
2002. Udjel svakog pojedinog osnivaca iznosi 200.000,00 kn ili 12,5% temeljnog kapitala.
Djelatnost drustva je kupnja i prodaja robe, trgovacko posredovanje na domacéem i stranom
trziStu, te prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu.

3. REVIZIJA POSTUPKA PRETVORBE

Poduzecde je 22. travnja 1992. dostavilo Agenciji za restrukturiranje i razvoj (dalje u
tekstu: Agencija) odluku o pretvorbi Poduzeca, program pretvorbe, razvojni program, elaborat
o procijenjenoj vrijednosti Poduzecéa, osnovne podatke o poslovanju, izvjestaj Sluzbe
drustvenog knjigovodstva Hrvatske, izvod iz sudskog registra, te podatke i dokaze o koriStenju
nekretnina.

3.1.  Odluka o pretvorbi

Odluku o pretvorbi Poduzecéa u dioni¢ko drustvo donio je radnicki savjet 15. travnja
1992.

Predsjednik radni¢kog savjeta bio je Vladimir Galoi¢, a ¢lanovi su bili Nikola Frin¢i¢,
Vladimir Hren, Jasna Jageci¢, Ana Klanj€i¢, Matija Kosmat, Josip Kruljec, Jasminka Lez, lvan
Ljubi¢, Petar Mlinari¢, Dragutin OsrecCak, Blanka Ozimec, Zdravko Strugar, Vesna Suhina,
Nenad Sobak, Stiepan Suk, Josip Zajec, te Stjepan Zebec.

Prema odluci procijenjena vrijednost PoduzecCa iznosila je 8.953.172,- DEM ili
1.205.168.577 din. Temeljni kapital podijeljen je na 89 531 dionicu pojedinacne nominalne
vrijednosti 100,- DEM.



3.1.1. Program pretvorbe

Programom pretvorbe bilo je odredeno da se Poduzece pretvara u dionicko drustvo
prodajom dionica, rezervacijom 482 dionice kod Fonda u visini 2,0% procijenjene vrijednosti
Poduzeca, za osiguranje naknade prijasnjim vlasnicima nekretnina, te prijenosom dionica
fondovima u skladu sa Zakonom o pretvorbi drustvenih poduzeéa. Programom je temeljni
kapital bio utvrden u iznosu 8.953.172,- DEM i podijeljen na 24 103 dionice pojedinacne
nominalne vrijednosti 50.000 din. Program Agencija nije prihvatila, vec je rijeSenjem iz srpnja
1992. i dodatkom rjeSenju iz rujna 1992. utvrdila da temeljni kapital iznosi 1.205.168.577 din ili
8.953.172,- DEM. Temeljni kapital podijeljen je na 89 531 dionicu pojedinaéne nominalne
vrijednosti 100,- DEM, od €ega je rezervirano 1 790 dionica.

Predvideno je da pravo prvenstva kupnje dionica imaju zaposleni i ranije zaposleni, koji
uz popust, osnovni u visini 20,0% i dodatni 1,0% za svaku godinu staza, mogu kupiti 50,0%
od ukupnog broja dionica. Pojedini zaposlenik ima pravo uz popust upisati dionice nominalne
vrijednosti najvise 20.000,- DEM. U slu€aju da zaposleni i ranije zaposleni ne iskoriste pravo
na kupnju 50,0% dionica s popustom, to pravo pod istim uvjetima mogu ostvariti zaposleni u
drugim pravnim osobama, koje prema zakonskim odredbama ne podlijezu pretvorbi.

3.1.2. Razvojni program

Razvojni program sadrZi ocjenu razvojnih mogucnosti, na temelju kojih je izraden
program razvoja trzista prodaje, organizacije poslovanja, tehni¢ko tehnoloskog procesa,
lokacijskin mogucnosti Poduzeca, zastite Covjekove okoline, te mogucnosti financiranja
programa.

Poduzece je u ozujku 1992. imalo u vlasniStvu jedanaest prodavaonica povrsine
3 000 m?, dvije robne kuée povrsine 3 000 m?, dok je u najmu imalo 24 objekta. Za 1991.
ostvareni prihodi iznosili su 718.355.000 din, od ¢ega od trgovine na veliko i malo 684.892.315
din ili 95,3%, a od ugostiteljstva 33.462.685 din ili 4,7%.

Razvojnim programom predvideno je u razdoblju od 1991. do 1996. povecanje
ukupnog prihoda 1,5% godiSnje, a povecanje troSkova 1,2% godisnje, te ostvarivanje dobiti do
1,1%. Poduzece je razvoj svoje djelatnosti temeljilo na stalnim i povremenim potroSacima,
korisnicima zdravstvenih usluga u ljecilistima, turistima u toplicama i u Mariji Bistrici, te
vlasnicima kuca za odmor. Predvideno je povecati broj zaposlenika u skladu s fiziCkim rastom
prodaje, te poboljSati kvalifikacijsku strukturu zaposlenika.

Postoje¢u opremu predvideno je zamijeniti novom. Planirana je nabava novih poslovnih
vozila, rashladnih uredaja i druge opreme za prodavaonice, te informaticke opreme. U
razdoblju od 1992. do 1996. predvideno je u nabavu nove opreme i prijevoznih sredstava
uloziti 829.338,- DEM. Izvori financiranja su sredstva kredita i viastita sredstva. Razvojni
program sadrzi elemente predvidene Uputama za provedbu ¢lanka 11. Zakona o pretvorbi
drustvenih poduzeca.
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U razdoblju od 1996. do 2002. Drustvo je ulozilo 6.071.072,00 kn, od ¢ega za nabavu
informatiCke opreme i raCunalnih programa (u upravi i prodavaonicama) u iznosu
2.475.426,00 kn, za kupnju zemljiSta u Mariji Bistrici za izgradnju prodavaonice gradevinskog
materijala uiznosu 1.803.765,00 kn, za kupnju zemljista u Donjoj Stubici u iznosu 263.181,00
kn, te za nabavu opreme u iznosu 1.528.700,00 kn. Ulaganja su financirana sredstvima
dugoroC€nog kredita i vlastitim sredstvima.

Ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no su ostvareni. Broj zaposlenih
smanjen je s 435 u 1991., na 403 koncem 1996.

3.1.3. lzvjestaj Sluzbe drustvenog knjigovodstva Hrvatske

Sluzba drustvenog knjigovodstva, Zabok, izradila je u prosincu 1991. izvjestaj o
zakonitosti i realnosti godiSnjeg obracuna za 1990. Nije bilo primjedbi na realnost i zakonitost
godisSnjeg obracuna za 1990. Utvrdena odstupanja otklonjena u tijeku kontrole nisu zna&ajnije
utjecala na zakonitost i realnost godiSnjeg obracuna za 1990.

3.1.4. Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca

Elaborat o procjeni vrijednosti Poduzeca izradio je u oZujku 1992. TEB Biro za
privredno savjetovanje, Zagreb.

Procijenjena vrijednost Poduzeéa u elaboratu iz oZujka 1992. iznosila je 541.071.000
din ili 8.075.699,- DEM (po te€aju 1,- DEM = 67 din) i bila je za 6.282.833,- DEM viSa od
knjigovodstvene vrijednosti, zbog povecanja vrijednosti zemljiSta za 414.566,- DEM,
gradevinskih objekata za 5.853.427,- DEM, te postrojenja i opreme za 82.347,- DEM.
Procjena je obavljena primjenom statiCke metode.

Agencija nije prihvatila ovu procjenu, ve¢ je vrijednost Poduzeca 23. srpnja 1992.
utvrdila rjeSenjem u iznosu 1.205.168.577.- HRD ili 8.953.172,- DEM, Sto je za 877.473,- DEM
viSe od vrijednosti u elaboratu. Temeljni kapital podijeljen je na 89 531 dionicu nominalne
vrijednosti 100,- DEM. Nema dokumentacije o tome kako je Fond odredio vrijednost
gradevinskih objekata u iznosu 8.137.848,- DEM.

Odlukom radni¢kog savjeta iz travnja 1992. vrijednost stanova nije bila uklju¢ena u
procijenjenu vrijednost Poduzeca, vec su stanovi predani na upravljanje Fondu u stambenom i
komunalnom gospodarstvu opéine Donja Stubica.

U tablici broj 1 daje se pregled procijenjene vrijednosti Poduzeéa na dan 31. prosinca
1991. prema elaboratu i prema rjeSenju Agencije iz srpnja 1992.



Tablica broj 1
Procijenjena vrijednost Poduzec¢a prema elaboratu i prema Agenciji

(u DEM
Redni Opis Procijenjena vrijednost | Procijenjena vrijednost | Razlike
broj prema elaboratu prema Agenciji
1. Zemljiste 480.059,- 480.059,- -
2. Gradevinski objekti 7.295.084,- 8.137.848,- | 842.764,
3. Oprema 241.690,- 241.690,- -
4. Dugoroc¢na financijska - 34.709,- | 34.709,-
ulaganja
5. Zalihe 1.845.075,- 1.845.075,- -
6. PotraZivanja 441.776,- 441.776,- -
7. Kratkorocna financijska 18.851,- 18.851,- -
ulaganja
8. Nov€ana sredstva 108.060,- 108.060,- -
9. Izvanposlovna sredstva 14.701,- 14.701,- -
Ukupno 10.445.296.,- 11.322.769,- | 877.473,
10. Smanjenje za vrijednost
obveza i izvanposlovne pasive 2.369.597 - 2.369.597 - -
Vrijednost Poduzeéa 8.075.699,- 8.953.172,- | 877.473,

Procijenjena vrijednost Poduzeca prema rjeSenju Agencije iznosila je 8.953.172,- DEM,
Sto je za 877.473,- DEM viSe od procijenjene vrijednosti prema elaboratu, zbog povecanja
vrijednosti gradevinskih objekata za 842.764,- DEM i dugoroc¢nih financijskih ulaganja za
34.709,- DEM.

Zemljista povrsine 10 383,12 ¢&hv ili 37.337,70 m? procijenjena su u elaboratu i u
rieSenju Agencije u iznosu 480.059,- DEM, od ¢ega je neizgradeno gradevinsko zemljiste
povrsine 3 425,6 ¢hv odnosno 12 318,46 m? procijenjeno u iznosu 105.147,- DEM, a
gospodarska dvori$ta povrsine 6 957,52 &hv ili 25 019,25 m? procijenjena su u iznosu
374.912,- DEM. Zemlji$ta povrsine 1 622,32 ¢hv ili 5 833,88 m? pod objektima ukljuéena su u
procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata.

Prometna vrijednost zemljista prema odluci Opcinske uprave prihoda Donja Stubica od
26. veljae 1992. iznosi 250 din ili 4,55 DEM za m? u naseljima Globoéec, Matej, Banéica i
Vuéak, 320 din ili 5,82 DEM za m? u naseljima Pila, Kraljev Vrh i Andragevac, 360 din ili 6,55
DEM za m? u Jakovlju, 380 din ili 6,91 DEM za m? u naseljima Marija Bistrica i Donja Stubica,
te 400 din ili 7,27 DEM za m? u Stubi¢kim Toplicama.

U elaboratu i rjeSenjem Agencije iz srpnja 1992., u procjenu vrijednosti Poduzeca nije
ukljuéeno zemljiste ukupne povrsine 667 &hv ili 2 398,53 m? upisano u zemlji$nim knjigama
Opéinskog suda Donja Stubica u k.o. Laz, z.k.ul. 1390, k.€.br. 2367/3 povrSine 485 ¢hv ili 1
744,06 m? i k.8.br. 2367/4 povrsine 182 &hv ili 654,47 m?, na kojem je Drustvo imalo pravo
koristenja, a koje je prodalo u ozZujku 1998., Marijanu Gereciju iz Laza Stubitkog, za
87.500,00 kn. Navedeno nije u skladu s odredbama ¢€lanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je drustveni kapital definiran kao razlika izmedu sredstava (ukupne aktive)
poduzeca i vrijednosti obveza.



7

Gradevinski objekti procijenjeni su uiznosu 8.137.848,- DEM, Sto je za 842.764.- DEM
viSe od vrijednosti procijenjene elaboratom. Nema dokumentacije o tome kako je Agencija
procijenila vrijednost gradevinskih objekata. Procjenom je obuhvaceno devet zgrada uprave u
Donjoj Stubici, dvije robne kuce u Oroslavju i Mariji Bistrici, 39 prodavaonica, te opskrbni
centar u Jakovlju. Za svaki gradevinski objekt utvrdivana je bruto gradevinska i neto
gradevinska povrsina, starost objekta, vijek trajanja, te sadasnja vrijednost. Bruto gradevinska
povrsina procijenjenih objekata iznosi 13 289 m?, a neto gradevinska povrsina 12 115 m%. U
procijenjenu vrijednost gradevinskih objekata ukljuéeno je i 5 833,88 m? zemljista pod
objektima.

Oprema je procijenjena u iznosu 241.690,- DEM. Kod procjene opreme i osnovnih
sredstava koristene su zamjenske cijene jednake ili sli¢ne opreme.

Dugorocna financijska ulaganja koja su se odnosila na ulozena sredstva u poslovne
banke, Agencija je procijenila u iznosu 34.709,- DEM, iako u elaboratu nisu bila procijenjena.

Zalihe u iznosu 1.845.075,- DEM, potrazivanja u iznosu 441.776,- DEM, kratkoroCna
financijska ulaganja koja se odnose na odobrene potro$acke kredite u iznosu 18.851,- DEM,
izvanposlovna sredstva koja se odnose na potrazivanja za kredite dane za stambenu
izgradnju u iznosu 14.701,- DEM, Agencija je procijenila u visini elaboratom procijenjene
vrijednosti.

Obveze su prema procjeni Agencije i u elaboratu iznosile 2.369.597,- DEM.
Procijenjene obveze odnose se na dugoroCna rezerviranja za investicijsko odrzavanje
250.000,- DEM, dugoroCne obveze prema poslovnim bankama 31.579,- DEM i druge
kratkoro¢ne obveze 2.088.000,- DEM.

3.2. RjeSenje o suglasnosti na pretvorbu

Poduzece je u zakonskom roku, do 30. lipnja 1992. dostavilo Agenciji svu potrebnu
dokumentaciju o pretvorbi, nakon ¢ega je Agencija zahtijevala dopune i izmjene.

Agencija je 23. srpnja 1992. ispostavila rjeSenje kojim daje suglasnost na pretvorbu
Poduzeéa u dioni¢ko drustvo, s temeljnim kapitalom u iznosu 1.205.168.577.- HRD ili
8.953.172,- DEM, od €ega je za naknade prijasnjim vlasnicima rezervirano 2,0% procijenjene
vrijednosti temeljnog kapitala u iznosu 24.103.372.- HRD. Rezervirane su 482 dionice
nominalne vrijednosti 50.000.- HRD. Fond je 16. rujna 1992. dodatkom rjeSenja odredio da je
kod Fonda rezervirano 2,0% procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala Poduzec¢a u iznosu
179.063,- DEM. Iz rjeSenja i njegove dopune nije vidljivo za koje su nekretnine rezervirane
dionice.

Nakon sto je Fond obnovio postupak davanja suglasnosti na namjeravanu pretvorbu
Poduzeéa po sluzbenoj duznosti, 21. travnja 1995. rjeSenjem je rezerviran dio temeljnog
kapitala u iznosu 2.155.120,00 kn ili 594.516,- DEM (5 945 dionica), od ¢ega za naknade
prijasnjim vlasnicima nacionaliziranih nekretnina u iznosu 179.063,- DEM (1 790 dionica) i za
naknade za nekretnine za koje nisu rijeSeni imovinsko pravni odnosi u iznosu 415.453,- DEM
(4 155 dionica).
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Rezerviranih 1 790 dionica odnosi se na objekte prodavaonice broj 1 u Donjoj Stubici
(k.o. Donja Stubica, z.k.ul. 213, k.¢.br. 194) povrsine 105,6 m?, prodavaonice broj 41 u Donjoj
Stubici (k.o. Donja Stubica, z.k.ul. 811, k.€.br. 252/2) povrsine 42 m?, prodavaonice broj21u
Banséica (k.0. Modrovec, z.k.ul. 7, k.¢.br. 2228/1) povrsine 78,9 m? i prodavaonica broj 4 u
Mariji Bistrici (k.0. Marija Bistrica, z.k.ul. 1031, k.¢.br. 18/1) povrsine 126,8 m?. U elaboratu
procijenjena vrijednost navedenih nekretnina iznosi 183.433,- DEM.

Rezerviranih 4 155 dionica odnosi se na naknade za nekretnine za koje nisu rijeSeni
imovinsko pravni odnosi, za prodavaonicu broj 54 u Stubickim Toplicama - mini bar, povrsine
34 ¢hv ili 122,26 m? (k.o. Strmec, z.k.ul. 1288 i novi 3220, k.¢.br. 1414/3), prodavaonice broj
14, 40, 45 i 46, u Oroslavju ukupne povrsine 405 m?, (k.o. Oroslavje, z.k.ul. 1045, k.&.br.
745/1) koje se nalaze u prizemlju stambeno poslovne zgrade u Ulici zagorskih brigada,
prodavaonicu broj 39 u Vuéaku povrsine 114,2 m? sa zemljistem povrsine 755 m? (k.o. Lepa
Ves, z.k.ul. 656, k.C.br. 2109/5, 2059/2, 2060/2, 2061/2 i 2062/2). U elaboratu procijenjena
vrijednost navedenih nekretnina iznosi 411.083,- DEM.

Presudom Zupanijskog suda u Zlataru od 6. listopada 1999., nacionalizirana
nekretnina, prodavaonica broj 4 u Mariji Bistrici, povr§ine 126,8 m?, (k.o. Marija Bistrica, novi
z.k.ul. 1031, k.C.br. 18/1), vracena je prijaSnjem vlasniku.

Fond je 5. rujna 2001., donio rjeSenje, kojim daje suglasnost Drustvu za smanjenje
temeljnog kapitala za 64.393,- DEM, povlacenjem 599 dionica iz portfelja Fonda. Smanjen je
broj rezerviranih dionica s 5 945 za 599 na 5 346 dionica, zbog vracanja nacionalizirane
nekretnine prijasnjem vlasniku odnosno njegovim pravnim nasljednicima u naturalnom obliku.

Opcinski sud u Donjoj Stubici donio je u 1996. i u 1998. presude, na temelju kojih je
Drustvo steklo pravo vlasnistva za prodavaonicu broj 39 u Vudaku povrsine 114,2 m? sa
zemljistem povrsine 755 m? (k.0. Lepa Ves, z.k.ul. 656 i novi 1094, dio k.¢.br. 2062 i dio k.¢.br.
2059, novi z.k.ul. 1097 dio k.C.br. 2060 i dio k.C.br. 2061 spojene u novu oznaku k.€.br. 2061),
i za prodavaonicu broj 54 u Stubi¢kim Toplicama - mini bar, povrsine 34 &hv ili 122,26 m? (k.o.
Strmec, z.k.ul. 1288, k.C.br. 1414/3). U elaboratu je vrijednost navedenih nekretnina
procijenjena u iznosu 101.390,- DEM.

U kolovozu 2000., te u travnju 2001. Fond je 554 rezervirane dionice nominalne
vrijednosti 226.600,00 kn, prenio ugovorima na prijasnje vlasnike odnosno njihove nasljednike
kao naknadu za nacionalizirane nekretnine. Za prodavaonicu broj 21 Ban&éica, koja je
upisana u k.o. Modrovec, z.k.ul. 840, k.C.br. 2228/1 prenesena je 321 dionica nominalne
vrijednosti 32.100,- DEM, a procijenjena vrijednost nekretnine u elaboratu iznosila je 38.659,-
DEM. Za nekretninu upisanu u k.o. Donja Stubica, z.k.ul. 811, k.C.br. 252/2 prenesene su 233
dionice nominalne vrijednosti 23.300,- DEM, a procijenjena vrijednost nekretnine u elaboratu
iznosila je 23.300,- DEM.

Za prodavaonice broj 14, 40, 45 46, povrSine 405 m?, u prizemlju stambeno poslovne
zgrade u Oroslavju, Ulica zagorskih brigada, te za prodavaonicu u Donjoj Stubici
povrsine 105,6 m?, procijenjene vrijednosti u elaboratu u iznosu 366.774,- DEM, u portfelju
Fonda trebalo je rezervirati 3 668 dionica, a rezervirano je 706 dionica za naknadu prijasnjim
vlasnicima nekretnine upisane u k.o. Donja Stubica (z.k.ul. 213, k.C.br. 194).



3.3. Provedba programa pretvorbe

Poziv za upis i prodaju temeljnog kapitala Drustva u iznosu 8.953.172,- DEM objavilo je
Poduzeée u dnevnom tisku 1. kolovoza 1992. U pozivu nije naveden broj dionica, niti njihova
nominalna vrijednost. Pozivom za upis nije isklju¢eno 2,0% temeljnog kapitala Drustva, koji je
u portfelju Fonda rezerviran za naknade prijadnjim vlasnicima nacionaliziranih nekretnina (1
790 dionica Drustva).

Do 11. kolovoza 1992. zaposleni i ranije zaposleni dostavili su 411 ponuda za upis 88
901 dionice, od ¢ega 28 805 bez popusta i 60 096 s popustom, §to je za 16 226 dionica ili
27,0% viSe od broja kojeg je bilo moguce upisati, te je svim podnositeljima ponuda za upis
dionica s popustom proporcionalno smanjen broj dionica. Fond je 23. kolovoza 1992. zakljucio
s 411 dioniCara ugovore o prodaji 72 675 dionica, od Cega
43 870 dionica s popustom (410 ugovora), a 28 805 dionica bez popusta (405 ugovora).
Placanje svih dionica je ugovoreno obro¢no, u 60 mjese¢nih obroka, na rok od pet godina.

Neupisanih 15 066 dionica je preneseno fondovima, od ¢ega Fondu 10 044 dionice,
Fondu radnika 3 505 dionica i Fondu poljoprivrednika 1 507 dionica.

3.4. Upis u sudski registar

Pretvorba Poduzeca upisana je u sudski registar Okruznog privrednog suda u Zagrebu,
21. listopada 1992. rijeSenjem broj Fi-16511/92. Sjediste Drustva je u Donjoj Stubici, Toplicka
ulica 16. Temeljni kapital upisan je u iznosu 1.205.158.884.- HRD, u protuvrijednosti
8.953.100,- DEM i podijeljen je na 89 531 dionicu nominalne vrijednosti 100,- DEM.

Osnivaci Drustva su Fond sa 135.200.275.- HRD ili 1.004.400,- DEM, Fond radnika s
47.314.712.- HRD ili 351.500,- DEM, Fond poljoprivrednika s 20.285.425.- HRD ili 150.700,-
DEM, Rudolf Jageci¢ s 13.460.800.- HRD ili 100.000,- DEM, drugi dioni¢ari s 964.802.840.-
HRD ili 7.167.500,- DEM, a u portfelju Fonda rezervirano je 24.094.832.- HRD ili 179.000,-
DEM.

4. PROMJENE VLASNICKE STRUKTURE NAKON PRETVORBE
4.1. Dionice s popustom i bez popusta

Od ukupno 89 531 dionice nominalne vrijednosti 8.953.172,- DEM, malim dioniCarima
prodano je 72 675 dionica ili 81,2% ukupnog broja dionica Drustva, od ¢ega 43 870 dionica s
popustom ili 49,0%, te 28 805 dionica bez popusta ili 32,2% ukupnog broja dionica Drustva.
Prema rjeSenju Agencije, kod Fonda je za naknade prijasnjim vlasnicima zemljiSta rezervirano
dionica u vrijednosti 2,0% procijenjene vrijednosti temeljnog kapitala, odnosno 1 790 dionica.

Fondovima je preneseno ukupno 15 066 dionica ili 16,8% ukupnog broja dionica
nominalne vrijednosti 1.506.600,- DEM, od ¢ega Fondu 10 044 dionica ili 11,2%, Fondu
radnika 3 515 dionicaili 3,9%, te Fondu poljoprivrednika 1 507 dionicaili 1,7% ukupnog broja
dionica.
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Do konca prosinca 2002. mali dionic€ari otplatili su 20 173 dionice, a 35 132 dionice su u
otplati.

Nakon raskida ugovora s malim dioni¢arima zbog nepravodobne otplate dionica u
portfelj Fonda preneseno je u razdoblju od 1996. do 2001. ukupno 17 370 dionica Drustva.
Koncem listopada 2002. u portfelju Fonda je 1 617 dionica Drustva.

- Dionice s popustom

Fond je 23. kolovoza 1992. zaklju€io s 410 dioni¢ara ugovore o prodaji 43 870 dionica
s popustomili 49,0% ukupnog broja dionica Drustva, nominalne vrijednosti 4.387.000,- DEM.
Osnovni i dodatni popusti obracunani su u iznosu 1.718.327,- DEM. Obveza za uplatu iznosila
je 2.668.673,- DEM. Otplata je ugovorena u 60 obroka, na rok od pet godina. Obveza za
uplatu prvog obroka iznosila je 1.496.769,73 HRD, a obavljena je u ugovorenom roku, 21.
kolovoza 1992. za 410 dioni€ara s raCuna Drustva. ObroCna otplata dionica obavljena je
pojedinacnim uplatama dioniara i sredstvima Drustva. Drustvo je naplatilo sredstva od
dioniCara obustavama iz plac¢a dioniCara. Dva dioniCara s 218 dionica, su tijekom 1992.
obavila kona¢nu otplatu dionica u iznosu 9.488,46 DEM, starom deviznom Stednjom, iako su
ugovorili obro¢nu otplatu. Revalorizacija je obraCunana u iznosu 5.382,91 kn, a plac¢ena je u
srpnju 1996. i srpnju 1997.

S 282 dionic¢ara za 29 065 dionica Fond je u veljaci 1997. zaklju€io dodatke ugovorima
o produzenju roka placanja, dok sa 126 dioniCara za 14 587 dionica nije zakljuCio dodatke
ugovorima. Produzenje roka otplate ugovoreno je s pet na razdoblja do 20 godina. Tijekom
listopada 1999. i ozujka 2002. Fond je zbog nepla¢anja raskinuo ugovore s 29 dioniCara s
upisanih 2 951 dionicom.

Do dana raskida ugovora 29 dioniCara otplatilo je 1 882 dionice, a 1 069 dionica
preneseno je u portfelj Fonda. Otplatu su nastavila 253 dioni€ara za 26 114 dionica. Dionicari
koji nisu zaklju€ili dodatke ugovorima o produZenju roka pla¢anja (126) su u ugovorenom
roku, odnosno do konca 1997. otplatili 14 587 dionica s popustom.

Od 43 870 dionica s popustom, otplaéeno je 16 687 dionica, u portfelj Fonda
preneseno je 1 069 dionica, dok je 26 114 dionica s popustom u otplati.

- Dionice bez popusta

Fond je 23. kolovoza 1992. ugovorio s 405 dioni€ara prodaju 28 805 dionica bez
popusta ili 32,2% ukupnog broja dionica nominalne vrijednosti 387.738.344.- HRD li
2.880.500,- DEM. Obveza za uplatu prvog obroka iznosila je 1.625.567,27 HRD, a placena je
u ugovorenom roku, 21. kolovoza 1992., s racuna Drustva. Drustvo je naplatilo sredstva od
dioniCara obustavom iz placa. ObroCna otplata dionica bez popusta obavljana je sredstvima
Drustva i pojedinacnim uplatama dioni€ara. Drustvo sredstva naplacuje od dioniara
obustavama iz placa.

Zahtjeve za produzenje roka otplate dionica bez popusta s pet na 20 godina, podnijelo
je Fondu 256 dioni€ara, u srpnju 1996., u skladu s odredbama Pravilnika o prodaiji dionica,
udjela, stvari i prava javnim prikupljanjem ponuda. U prosincu 1997., Fond je donio odluku o
produzenju roka otplate za osam godina, odnosno do 19. sije¢nja 2006., a ne kako je
zahtijevano na 20 godina.
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Dodatke ugovorima o produzenju roka otplate zaklju€ila su s Fondom 123 dioniCara,
19. sijeCnja 1998., dok 133 dioni€ara, zbog neprihvaéanja uvjeta koje je odredio Fond svojom
odlukom, nisu zaklju€ila dodatke ugovorima.

Zbog neplacanja dionica u ugovorenom roku, Fond je s 282 dionicara koji su imali 19
787 dionica raskinuo ugovore u lipnju 1998. Do dana raskida ugovora dionicari su otplatili 3
486 dionica, dok je 16 301 dionica prenesena u portfelj Fonda. Otplatu dionica obavlja 123
dioni¢ara za 9 018 dionica.

Od 28 805 dionica bez popusta, otpla¢eno je 3 486 dionica, u portfelj Fonda preneseno
je 16 301 dionica, dok je 9 018 dionica u otplati.

- Stjecanje dionica Drustva

Ovjerenim ugovorom o prijenosu otplacenih i neotplacenih dionica, Drustvo je od
jednog dioniCara, u lipnju 1995. kupilo 145 dionica, od kojih je u trenutku zakljucivanja
ugovora 91 dionica bila otplacena, a 54 dionice neotplacene. Ovjerenim ugovorom o prijenosu
bilo je utvrdeno da Drustvo preuzima prenositeljev dug prema Fondu, a ugovor nije dostavljen
Fondu.

Navedeno nije u skladu s odredbama clanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca, kojima je odredeno da se ovjereni ugovori o prijenosu dionica trebaju dostaviti
Fondu. Drustvo je 54 dionice otplatilo u propisanom roku, u rujnu 1996.

Ovjerenim ugovorima o prijenosu 21 stjecatelj je do sije€nja 2000., zaklju€ivanjem 21
ugovora o prijenosu s malim dioniCarima, stekao 2 601 dionicu Drustva. U trenutku
zakljucivanja ugovora s malim dioni¢arima, 611 dionica bilo je otpla¢eno, a 1 990 dionica
neotplaceno. Ovjerenim ugovorima o prijenosu stjecatelji su preuzeli u ime prenositelja prema
Fondu obvezu daljnje otplate 1 990 dionica. Ovjerenih 18 ugovora o prijenosu
2 377 dionica, zakljuCenih do 22. ozujka 1996., stjecatelji nisu dostavili Fondu, Sto nije u
skladu s odredbama ¢lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, kojima je odredeno
da se ovjereni ugovori o prijenosu dionica trebaju dostaviti Fondu. U trenutku zakljucivanja
ugovora s malim dioni¢arima 495 dionica bilo je otplaceno, a 1 882 su neotplaéene. Tijekom
lipnja, srpnja i rujna 1996., konacnu otplatu 1 600 dionica obavilo je 15 stjecatelja u ime malih
dioni€ara, dok su tri stjecatelja s 282 dionice nastavili otplatu.

Zbog nepravodobne otplate dionica, Fond je 5. listopada 1999. raskinuo s malim
dioniCarima dva ugovora za 188 dionica, s dvije godine zakasnjenja. Jedan ugovor o
produzenju roka otplate s pet na 20 godina, za 73 neotplacene dionice s popustom, zakljucio
je Fond s malim dioni¢arom u veljaci 1997. iako je dioniCar 5. studenoga 1993. zaklju€ivanjem
ugovora o prijenosu 94 neotplaéene dionice, od ¢ega 67 s popustom i 27 bez popusta, prenio
na novog stjecatelja.

- Vlastite dionice

Drustvo je do 2002. steklo 40 950 vlastitih dionica ili 45,7% ukupnog broja dionica,
nominalne vrijednosti 4.095.000,- DEM, od ¢ega kupnjom 9 314 dionica od malih dioni¢ara, 20
813 dionica od pravnih osoba i 10 823 dionice od privatizacijskih investicijskih fondova (dalje u
tekstu: PIF), za 5.491.713,67 kn.
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Do travnja 2001. Drustvo je kupnjom od malih dioni€ara steklo 9 314 dionica ili 10,4%
ukupnog broja dionica nominalne vrijednosti 931.400,- DEM, za 1.492.716,15 kn. Kupnja
dionica financirana je iz sredstava priCuve. Odluke o stjecanju vlastitih dionica donio je
direktor Drustva u srpnju 1996., svibnju 1997., ozujku 1998. i veljaci 1999., zbog prodaje
zaposlenicima. Nema odluka za stjecanje dionica od malih dioni€ara za 1995., 2000. i 2001.

Od drustva Grad-export d.o.o., Vinkovci, (MBS 030025213) Drustvo je u studenome
1998., kupilo 16 301 dionicu ili 18,2% ukupnog broja dionica Drustva, nominalne vrijednosti
1.630.100,- DEM za 570.535,- DEMili 2.152.012,06 kn.

Postignuta je cijena 35,- DEM po dionici ili 35,0% od nominalne vrijednosti. Placanje je
obavljeno tijekom 1998. i 1999. iz sredstava priCuve.

U svibnju 1999. Drustvo je na temelju odluke direktora i suglasnosti nadzornog odbora
objavilo prodaju 18 000 vlastitih dionica ili 20,1% ukupnog broja dionica Drustva nominalne
vrijednosti 7.200.000,00 kn. Do trenutka objave, Drustvo je steklo 25 010 dionica ili 27,9%
ukupnog broja dionica. Ponudena cijena jedne dionice iznosila je 144,00 kn, odnosno 36,0%
nominalne vrijednosti. Jedan dioni¢ar mogao je kupiti najvise 600 dionica, a pravo prvokupa
imali su zaposlenici Drustva. Ugovori o prodaiji zakljueni su s 48 dioni¢ara u lipnju 1999. u
iznosu 2.592.000,00 kn. Zaklju€ivanjem ugovora kupac dionica je stekao pravo glasa i pravo
na udjel u dobiti DruStva na temelju svih ugovorenih dionica, a moze raspolagati samo
otplaéenim dionicama. Plaéanje je ugovoreno na rok 20 godina uz jednu godinu poceka,
kamate u visini zakonske zastitne kamate, te poreza na dodanu vrijednost na kamate u skladu
sa zakonskim propisima. Prvi obrok dospio je na naplatu 18. lipnja 2000. U razdoblju od lipnja
1999. do konca 2002. dioni€ari su otplatiti 2 583 dionice u iznosu 744.612,27 kn te su prema
odredbama ugovora o prodaji za njih stekli pravo raspolaganja. Za neotplacenih 15 417
dionica pravo raspolaganja ima Drustvo do njihove konacne otplate.

Od drustva Kajkic d.o.o., Lipovac, (MBS 030036931) Drustvo je u sijecnju 2000. steklo
kupnjom 4 155 dionica ili 4,6% ukupnog broja dionica Drustva nominalne vrijednosti 415.500,-
DEM za 124.650,- DEM. Placanje je obavljeno u lipnju 2000. na temelju ugovora o cesiji u
iznosu 404.295,46 kn. lzvor sredstava su sredstva priCuve.

Od drustva Vodoprivreda-Zagorje d.o.o., Klanjec, (MBS 080354754) Drustvo je u
studenome 2000. steklo kupnjom 357 dionica ili 0,4% ukupnog broja dionica nominalne
vrijednosti 142.800,00 kn za 35.700,00 kn ili 100,00 kn po dionici. Placanje je obavljeno u
cjelokupnom iznosu u prosincu 2000. i sijecnju 2001. na temelju ugovora o prijeboju. lzvor
sredstava su sredstva priCuve.

Skupstina Drustva donijela je u svibnju 2001. odluku o isplati dividende za 66 597
dionica u iznosu 39,60 kn po dionici ili ukupno 2.637.241,23 kn, iz zadrZzane dobiti. Dividenda
u iznosu 39,60 kn po dionici isplacuje se na nacin da se 16,00 kn po dionici plac¢a u roku 30
dana od dana donoS$enja odluke, 16,00 kn po dionici u roku 12 mjeseci pocCevsi od srpnja
2001., dok je isplata dijela dividende u iznosu 7,60 kn po dionici odobrena u vlastitim
dionicama. Vrijednost jedne vlastite dionice obracunana je prema prosjecnom trosku stjecanja
i iznosila je 134,47 kn.

Do konca prosinca 2002. dividenda je dioniCarima trebala biti isplacena u iznosu
2.153.014,77 kn, aisplacena je u iznosu 1.972.595,80 kn, te obveza za neisplacenu dividendu
iznosi 180.418,96 kn, od Cega prema malim dioniCarima 27.932,06 kn, a prema Fondu
152.486,90 kn.
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Dio dividende isplacen je u vlastitim dionicama (3 601 dionica) u iznosu 484.226,47 kn,
od €ega su 3 333 vlastite dionice u iznosu 448.188,51 kn dobili mali dioni¢ari, dok je Fondu
preneseno 268 vlastitin dionica u iznosu 36.037,96 kn. Prema navedenoj odluci isplata
dividende dioniCarima s manje od 19 dionica isplacena je jednokratno u novcu u iznosu
13.607,85 kn.

Drustvo je od PIF-ova, putem drustva I.C.F., d.o.o0., Zagreb (MBS 080125383), steklo
kupnjom 10 823 vlastitih dionica ili 12,1% ukupnog broja dionica Drustva, nominalne
vrijednosti 4.329.200,00 kn za 1.406.510,00 kn. Placanje je obavljeno u travnju 2001. u
cjelokupnom iznosu. Od drustva Sredisnji nacionalni fond, d.d., Zagreb (MBS 080278160),
Drustvo je u travnju 2001., kupilo 6 181 dionicu nominalne vrijednosti 2.472.400,00 kn za
803.530,00 kn. Od PIF-a Dom fond d.d., Zagreb (MBS 080278178), Drustvo je u travnju 2001.
kupilo 4 044 dionice nominalne vrijednosti 1.617.600,00 kn za 525.720,00 kn. Od PIF-a Sunce
d.d., Zagreb, (MBS 080281278) u travnju 2001. kupilo je 422 dionice nominalne vrijednosti
168.800,00 kn za 54.860,00 kn. Od PIF-a Slavoning vrijednosnice, d.o.o0., Osijek, (MBS
030064306) Drustvo je u travnju 2001. kupilo 160 dionica nominalne vrijednosti 64.000,00 kn
za 20.800,00 kn. Od PIF-a Pleter, d.d., Varazdin, je u srpnju 2002. kupilo 16 dionica
nominalne vrijednosti 6.400,00 kn za 1.600,00 kn.

U prosincu 2002. Drustvo ima 19 349 dionica ili 21,8% ukupnog broja dionica, Sto nije u
skladu s odredbama cClanka 233. Zakona o trgovackim drustvima kojima je propisano da
ukupan nominalni iznos vlastitih dionica ste€enih u propisane svrhe ne moze, zajedno s
takvim iznosima drugih dionica drustva koje je ono vec¢ steklo i jo$ ih ima, prije¢i 10,0%
temeljnog kapitala drustva.

4.2. Dionice iz portfelja Fonda

Od srpnja 1992. u portfelju Fonda bilo je rezervirano 1 790 dionica nominalne
vrijednosti 179.063,- DEM ili 2,0% temeljnog kapitala Drustva, za naknade prijasnjim
vlasnicima nacionaliziranih nekretnina. Nakon pretvorbe, u portfelj Fonda preneseno je
10 044 neupisanih dionica ili 11,2% ukupnog broja dionica nominalne vrijednosti 1.004.400,-
DEM, S§to ukupno s rezerviranim dionicama iznosi 11 834 dionice ili 13,2% ukupnog broja
dionica Drustva.

U svibnju 1994. Fond je rjeSenjem o ustupanju dionica bez naplate, ustupio invalidu
Domovinskog rata, 88 dionica Drustva nominalne vrijednosti 8.800,- DEM.

RjeSenjem Fonda iz travnja 1995., u portfelju Fonda povecan je broj rezerviranih
dionica za naknade prijasnjim vlasnicima zemljiSta za 4 155 dionica, s 1 790 dionica na 5 945
dionica ili 6,6% ukupnog broja dionica Drustva, nominalne vrijednosti 594.516,- DEM, za
nekretnine za koje u 1992. nisu dostavljeni dokazi da se njima moze raspolagati ili ih koristiti,
jer su bile nacionalizirane i za nekretnine za koje u trenutku donosenja odluke o pretvorbi nisu
bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi s prijadnjim vlasnicima. Koncem 1995. u portfelju Fonda
nalazi se 11 746 dionica ili 13,1% ukupnog broja dionica, od Cega je rezervirano 5 945
dionica.
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U listopadu 1997. Fond je na temelju ugovora o zamjeni dionica iz portfelja Fonda
radnika i Fonda poljoprivrednika primio 5 022 dionica ili 5,6% ukupnog broja dionica
nominalne vrijednosti 2.008.800,00 kn, od ¢ega iz Fonda radnika 3 515 dionica, a iz Fonda
poljoprivrednika 1 507 dionica.

U portfelj Fonda je nakon raskida 282 ugovora s dioni¢arima zbog nepravodobnog
placanja u kolovozu 1998. preneseno 16 301 dionica ili 18,2% ukupnog broja dionica
nominalne vrijednosti 1.630.100,- DEM.

Fond je u studenome 1998. zakljucio s drustvom Grad export, d.o.o., Vinkovci, ugovor
o zamjeni dionica na temelju kojeg je zamijenio dionice drustava Cesma namjestaj, d.d.,
Grubisno polje, Ferimport d.d., Zagreb i Hotelskog poduzeéa Podgora, Podgora, u iznosu
13.406.810,00 kn, za dionice drustva Zitnjak, Zagreb i Drustva u iznosu 13.406.950,00 kn.
Drustvu Grad export, d.o.o., Vinkovci preneseno je 16 301 dionica Drustva nominalne
vrijednosti 1.630.100,- DEM. Nema dokumentacije o provedenom javnom prikupljanju ponuda
za zamjenu navedenih dionica. Ugovorom nije odredena svrha obavljanja zamjene. Ugovor su
potpisali za drustvo Grad export, d.0.0., Vinkovci, direktor Petar Simi¢, a za Fond predsjednik,
Stipe Hrkac¢. Nakon zamjene dionica, u portfelju Fonda bilo je 16 768 dionica Drustva
ukljuCujuci i 5 945 rezerviranih dionica.

Privatizacijskim investicijskim fondovima je u travnju i svibnju 1999. preneseno
10 823 dionice ili 12,1% ukupnog broja dionica nominalne vrijednosti 1.082.300,- DEM. U
travnju 1999. PIF-u Dom Fond d.d., Zagreb, preneseno je 4 044 dionica, PIF-u Sunce invest,
d.d., Zagreb prenesene su 422 dionice, a PIF-u Pleter, d.d., Varazdin preneseno je 16
dionica. U svibnju 1995. PIF-u Sredisnji nacionalni fond, d.d., Zagreb preneseno je 6 181
dionica, a PIF-u Slavonski privatizacijski investicijski fond, d.o.o., Osijek, 160 dionica Drustva.

U listopadu 1999., nakon raskida ugovora s osam dioniCara, preneseno je u portfelj
Fonda 357 neotplacenih dionica Drustva.

U studenome 1999. Fond prenosi 357 dionica nominalne vrijednosti 142.800,00 kn
drustvu Vodoprivreda-Zagorje d.o.0., Klanjec, zbog pla¢anja obveza po ugovoru zakljuéenom
izmedu drustva Hrvatske vode d.d., Zagreb i druStva Vodoprivreda-Zagorje d.o.o., Klanjec.

lako je u portfelju Fonda rezervirano 5 945 dionica ili 6,6% ukupnog broja dionica
Drustva, za naknade prijadnjim vlasnicima nacionaliziranih nekretnina i naknade vlasnicima
nekretnina za koje nisu bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi, Fond je koncem prosinca 1999.
zakljucio s drustvom Kajki¢, d.o.o., Lipovac ugovor o prijenosu 4 155 dionica nominalne
vrijednosti 415.500,- DEM, zbog pla¢anja obveza iz ugovora zakljuCenog izmedu Ministarstva
razvitka i obnove i drustva Kajki¢ d.o.o., Lipovac. Drustvu Kajki¢, d.o.o., Lipovac, Fond je
prenio rezervirane dionice, s kojima u trenutku zakljuCivanja ugovora nije smio raspolagati.
Navedeno nije u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima i na€inu zamjene dionica ili udjela.
Ugovor su potpisali za drustvo Kajki¢, d.o.o., Lipovac, direktor Marijan Kajki¢, a za Fond Stipe
Hrkac.
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U kolovozu 2000., Fond je s Lidijom JureSa iz Zagreba, Mirjanom Smrcek iz Oroslavja,
te Brankom Lukinom iz Zagreba, zaklju€io ugovore o prijenosu 321 dionice nominalne
vrijednosti 128.400,00 kn, od Cega s Lidijom JureSa za 64 dionice nominalne vrijednosti
25.600,00 kn, s Mirjanom Smrcek za 64 dionice nominalne vrijednosti 25.600,00 kn, te s
Brankom Lukinom za 193 dionice nominalne vrijednosti 77.200,00 kn, kao naknadu za
nacionalizirane nekretnine upisane u k.o. Modrovec, z.k.ul. 7, k.C.br. 2228/1, Cija je
procijenjena vrijednost u elaboratu iznosila 38.659,- DEM.

U travnju 2001. Fond je zaklju€io dva ugovora o prijenosu 233 dionice nominalne
vrijednosti 93.200,00 kn, od €ega s Vilmom Vnucec iz Donje Stubice za 117 dionica
nominalne vrijednosti 46.800,00 kn, te s Bogomirom Vnuc€ecom iz Donje Stubice za 116
dionica nominalne vrijednosti 46.400,00 kn, kao naknadu za nekretnine upisane u k.o. Donja
Stubica, z.k.ul. 811, k.€.br. 252/2, Cija je procijenjena vrijednost iznosila 23.300,- DEM. Nakon
Sto su dodijeljene 554 rezervirane dionice nominalne vrijednosti 221.600,00 kn, u portfelju
Fonda ostalo je 1 236 rezerviranih dionica Drustva.

U svibnju 2001. Fond je stekao 268 dionica po cijeni 134,47 kn po dionici ili u iznosu
36.037,96 kn, od Cega 69 za rezervirane dionice, po isplati dijela dividende u dionicama
Drustva.

U rujnu 2001. Fond je donio rieSenje o ukidanju rezervacije dionica za nekretninu
upisanu u k.o. Marija Bistrica, z.k.ul. 1031, k.€.br. 18/1, povlacenjem 599 dionica iz portfelja
Fonda, te dao suglasnost Drustvu za smanjenje temeljnog kapitala u iznosu 64.393,- DEM.
Prema odluci skupstine Drustva iz lipnja 2002. temeljni kapital Drustva smanjen je za
239.600,00 kn.

Temeljni kapital Drustva od 17. rujna 2002. iznosi 35.572.800,00 kn i podijeljen je na 88
932 dionice pojedinacne nominalne vrijednosti 400,00 kn. Nakon povlacenja 599 dionica, u
rujnu 2001., u portfelju Fonda bilo je 905 dionica, od ¢ega 706 rezerviranih.
Zbog nepravodobne otplate dionica, Fond je raskinuo u ozujku 2002., ugovore o prodaiji
zakljuCene s malim dioni€arima (21), nakon Cega je u portfelj Fonda preneseno 712
neotplacenih dionica. U prosincu 2002. u portfelju Fonda nalazi se 1 617 dionica ili 1,8%
ukupnog broja dionica, od ¢ega 706 rezerviranih dionica za naknadu prijasnjim vlasnicima
nacionalizirane nekretnine (k.o. Donja Stubica, z.k.ul. 213, k.€.br. 194).

4.3. Dionice iz portfelja mirovinskih fondova

Fondu radnika i Fondu poljoprivrednika preneseno je nakon pretvorbe 5 022 dionice ili
5,6% ukupnog broja dionica Drustva nominalne vrijednosti 502.200,- DEM. Fondu radnika
preneseno je 3 515 dionica ili 3,9% ukupnog broja dionica nominalne vrijednosti 351.500,-
DEM. Fondu poljoprivrednika preneseno je 1 507 dionica ili 1,7% ukupnog broja dionica
Drustva nominalne vrijednosti 150.700,- DEM.

U listopadu 1997. Fond je zakljuCio ugovor o zamjeni dionica drustava iz svog portfelja
u iznosu 279.840.528,- DEM, za dionice drugih drustava iz portfelja Fonda radnika i Fonda
poljoprivrednika u iznosu 235.325.022,- DEM, kojim je stekao 5 022 dionice nominalne
vrijednosti 400,00 kn po dionici ili 5,6% ukupnog broja dionica Drustva, nominalne vrijednosti
2.008.800,00 kn. U prosincu 2002. u portfelju Fonda radnika i Fonda poljoprivrednika nema
dionica Drustva.
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5. VLASNICKA STRUKTURA U VRIJEME OBAVLJANJA REVIZIJE
| POSLOVANJE DRUSTVA

5.1. Vlasnicka struktura u vrijeme obavljanja revizije

Drustvo vodi knjigu dionica. Prema knjizi dionica, od ukupno 88 932 dionice, mali
dioni€ari imaju 67 966 dionicaili 76,4%, Drustvo ima 19 349 vlastitih dionica ili 21,8% ukupnog
broja dionica Drustva. U portfelju Fonda ima 1 617 dionica Drustva ili 1,8% ukupnog broja
dionica Drustva, od €ega je 706 dionica rezerviranih za naknade prijasnjim vlasnicima
zemljista.

5.2.  Podaci o poslovanju prema temeljnim financijskim izvjestajima

U tablici broj 2 daju se podaci o poslovanju Drustva prema financijskim izvjestajima za
razdoblje od 1991. do 2001.
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Tablica broj 2
Podaci o poslovanju Drustva prema financijskim izvjestajima za razdoblje od 1991. do 2001.

u kn
Godina / 1991. * 1992. * 1993. * 1994. 1995. 1996. 1997. 1998. 1999. 2000. 2001.

opis
Ukupni prihodi 310.507 4.546.531 62.976.827 126.681.617 144.466.251 | 155.924.411 | 186.086.164 182.676.315 180.186.395 176.810.530 178.430.428
Ukupni rashodi 302.456 4.538.453 63.016.726 126.614.737 144.384.383 | 155.591.711 | 184.249.370 179.819.939 180.200.519 179.831.859 177.839.854
Dobit 8.051 8.078 189.444 66.880 141.160 335.881 1.853.210 3.188.705 104.278 - -
Gubitak - - - - - - - - - 863.118 1.401.431
Ukupna aktiva 93.302 2.855.259 68.045.637 75.103.987 80.864.173 84.660.165 97.715.202 108.862.784 100.467.707 97.573.506 93.625.268
Dugotrajna
imovina 30.058 1.489.263 49.654.351 49.107.852 48.237.964 49.363.801 53.808.376 59.925.837 53.369.034 52.844.326 51.844.145
Kratkotrajna
imovina 55.924 1.363.597 18.261.066 25.806.746 31.932.657 34.666.162 43.177.150 48.026.521 46.301.379 43.338.300 40.863.100
Ukupna pasiva 93.302 2.855.259 68.045.637 75.103.987 80.864.173 84.660.165 97.715.202 108.862.784 100.467.707 97.573.506 93.625.268
Kapital 29.523 1.513.094 34.038.274 34.038.274 34.038.274 35.812.400 35.512.400 35.812.400 35.812.400 35.812.400 35.812.400
Pricuve 976 1.096 19.048.584 19.786.034 19.256.120 17.492.445 19.345.655 22.534.360 16.393.348 15.530.229 11.491.557
Dugoroc¢ne obveze 2179 2.546 87 - - 710.121 1.027.284 381.011 - - 2.492.689
Kratkoro¢ne
obveze 52.045 1.286.046 14.547.393 20.893.598 27.223.583 30.644.445 41.032.755 50.046.650 47.919.275 46.050.751 43.706.276
Odgodeno
placanje troSkova - - 394.549 369.331 346.195 754 497 111 88.364 342.685 180.125 180.125
Broj
zaposlenih 435 432 422 399 399 403 402 391 388 381 383

* Podaci za 1991., 1992. i 1993. iskazani su u 000.- HRD.
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Reviziju financijskih izvjestaja Drustva za razdoblje od 1993. do 2000. obavilo je
drustvo Revizor DMS d.o.o0. Zabok, a za 2001. drustvo Revizor TIM d.o.o0., Zabok, koje je
utvrdilo da financijski izvjestaji objektivno i realno iskazuju financijsko stanje Drustva.

Drustvo je u razdoblju od 1991. do 1999. iskazivalo dobit, dok je za 2000. i 2001.
iskazalo gubitak. Za 1998. ostvarena je dobit u iznosu 3.188.705,00 kn, zbog stjecanja
vlastitih dionica po cijeni koja je niza od njihove nominalne vrijednosti. Za 2001. iskazan je
gubitak u iznosu 1.401.431,00 kn, zbog smanjenja prihoda i razlike u cijeni, te zbog otpisa
utuzenih, a nenaplacenih potrazivanja iz 1995.

Dugoro¢ne obveze na dan 31. prosinca 2001. iskazane su u iznosu 2.492.688,77 kn.
Odnose se na stanje dugoro¢nog kredita kod poslovne banke za financiranje trajnih obrtnih
sredstva. Ugovor o kreditu zakljuCen je s poslovhom bankom u sijeCnju 2001. u iznosu
1.800.000,- DEM uz godi$nju kamatnu stopu 10,2%. Rok otplate je tri godine, u mjesecnim
obrocima u iznosu 50.000,- DEM. Prvi obrok dospio je na naplatu 1. srpnja 2001. Na ziro
racun Drustva uplaceno je 5.137.034,36 kn. U 2001. dospjelo je i otplaceno 836.728,09 kn.
Obveza koncem 2001. iznosi 4.310.715,90 kn, a umanjena je za teCajne razlike u iznosu
145.824,98 kn, te za dio obveze koja dospijeva u 2002. u iznosu 1.661.792,52 kn, a
prenesena je u kratkoroCne obveze.

Kratkoro¢ne obveze na dan 31. prosinca 2001., iskazane su u iznosu 43.706.276,31
kn. Vrijednosno najznacajnije su obveze prema dobavlja¢ima u iznosu 35.380.095,71 kn, za
kredite u iznosu 3.653.505,19 kn, te obveze prema zaposlenima u iznosu 1.787.920,49 kn.
Obveze za kredite iznose 3.653.505,19 kn. Odnose se na prenesene obveze za 2002. po
dugoro¢nom kreditu u iznosu 1.661.792,52 kn, na kredit kod osiguravaju¢eg drustva za obrtna
sredstva u iznosu 1.800.000,00 kn, te na kamate u iznosu 191.712,67 kn. Ugovor o kreditu
zakljuCen je u ozujku 1999. s osiguravaju¢im drustvom Croatia d.d., Filijala Zabok u iznosu
1.800.000,00 kn, uz godiSnju kamatu 13,5%, te s rokom vraé¢anja do 20. travnja 2003.

5.3. Raspolaganje nekretninama u vlasnistvu Drustva

U ozujku 1998. Drustvo je prodalo sljedece nekretnine: zemljiste povrsine 667 ¢hv ili 2
398,53 m? upisano u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda Donja Stubica u z.k.ul. 1390,
k.&.br. 2367/3 povrsine 485 &hv ili 1 744,06 m?i k.&.br. 2367/4 povrsine 182 &hv ili 654,47 m?,
Marijanu Gereciju iz Laza Stubi¢kog, za 87.500,00 kn. Niti u elaboratu, niti rjeSenjem
Agencije iz srpnja 1992., navedena nekretnina nije bila uklju¢ena u procjenu vrijednosti
Poduzeéa, a primjenom prometne vrijednosti od 4,55 DEM za m? vrijednost zemlji$ta koje nije
uklju¢eno u procjenu iznosi 10.913,31 DEM.

Drustvo je u travnju 1999. zakljuCilo ugovor o zamjeni nekretnina s op¢inom Stubicke
Toplice, kojim je nekretninu u svom vlasnistvu, zgradu i dvoriste pri kapelici - mini bar,
povrsine 34 ¢hv ili 122,26 m? (k.o. Strmec, novi z.k.ul. 3220, k.&.br. 1 414/3), zamijenilo za
nekretninu u vlasniStvu opcine StubiCke Toplice, poslovni prostor (kiosk 6) u etaznom
vlasnistvu, te dio zatvorene povr§ine 11,09 m?, s pripadajucih 2,542% zajednickih dijelova
zgrade (k.o. Oroslavje, z.k.ul. 3272, k.C.br. 63/1). Zamjenska vrijednost nekretnina u odnosu
1:1 ugovorena je i napla¢ena u iznosu 155.227,23 kn.
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5.4. Poslovanje s vlasnicki povezanim drustvima

Koncem 2001. Drustvo je osnovalo drustvo Ultra - grupa, d.o.o., Zagreb, s temeljnim
kapitalom 1.600.000,00 kn, od €ega je udjel Drustva 12,5%. Tijekom 2001. nije bilo poslovnih
promjena u odnosu s viasni¢ki povezanim drustvom. Od 15. ozujka 2002. drustvo Ultra grupa,
d.o.o., Zagreb, je dobavlja¢ Drustva, s kojim je do konca 2002. ostvaren promet u iznosu
10.475.107,74 kn ili 32,7% u ukupnoj vrijednosti prometa svih dobavljaca.

6. OCJENA PROVEDBE POSTUPAKA PRETVORBE | PRIVATIZACIJE

Obavljena je revizija pretvorbe i privatizacije drustvenog poduzeéa Trgostil, Donja
Stubica.

Revizijom su obuhvaceni dokumenti, odluke, poslovne knjige, ugovori i akti na temelju
kojih je obavljena pretvorba i privatizacija radi provjere je li pretvorba i privatizacija provedena
u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drusStvenih poduzeca, Zakona o privatizaciji i drugih
posebnih propisa.

Postupci revizije pretvorbe i privatizacije provedeni su u skladu s revizijskim
standardima Medunarodne organizacije vrhovnih revizijskih institucija - INTOSAI.

6.1. Ocjena postupka pretvorbe

Postupak pretvorbe drustvenog poduzeca Trgostil, Donja Stubica, nije obavljen u
potpunosti u skladu s odredbama Zakona o pretvorbi drustvenog poduzeca. Revizijom je
utvrdeno:

- Prema rjeSenju Agencije iz srpnja 1992., procijenjena vrijednost Poduzecéa iznosi
1.205.168.577.- HRD ili 8.953.172,- DEM.

U elaboratu i rjeSenju Agencije, u procijenjenu vrijednost zemljiSta nije uklju¢eno
zemljiste povrsine 667 ¢hv ili 2 398,53 m? upisano u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda
Donja Stubica u k.o. Laz, z.k.ul. 1390, na kojem je Drustvo imalo pravo koriStenja, a koje je
prodalo fizi€koj osobi u ozujku 1998. za 87.500,00 kn. Navedeno nije u skladu s odredbama
Clanka 2. Zakona o pretvorbi drustvenih poduzeca, prema kojima je drustveni kapital razlika
izmedu sredstava (ukupne aktive) poduzeca i vrijednosti obveza. Direktor Drustva bio je
Franjo CipriS.
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6.2. Ocjena postupaka privatizacije

Postupci privatizacije nisu obavljeni u potpunosti u skladu sa zakonskim odredbama.
Revizijom su utvrdene sljedeée nepravilnosti:

- Od ukupno 89 531 dionice nominalne vrijednosti 8.953.172,- DEM, malim dioni¢arima je
prodano 72 675 dionica Drustva, od ¢ega 43 870 dionica s popustom i 28 805 dionica bez
popusta. Prema rjeSenju Agencije, kod Fonda je za naknade prijasnjim vlasnicima zemljista
rezervirano 1 790 dionica. Fondovima je preneseno 15 066 dionica DrusStva nominalne
vrijednosti 1.506.600,- DEM. U razdoblju od lipnja 1995. do oZujka 1996., mali dioni€ari su
prenijeli na stjecatelje 1 936 neotplacenih dionica, od kojih je u 1995. na Drustvo preneseno
54, a na 18 novih stjecatelja 1 882 neotplacene dionice. Obveze iz osnovnog ugovora te
otplatu dionica preuzeli su novi stjecatelji. Ugovori su ovjereni, ali po jedan primjerak stjecatelji
nisu dostavili Fondu, $to nije u skladu s odredbama €lanka 21.d Zakona o pretvorbi drustvenih
poduzeca.

- U prosincu 2002., Drustvo ima 19 349 vlastitih dionica ili 21,8% ukupnog broja dionica, Sto
nije u skladu s odredbama ¢lanka 233. Zakona o trgovackim drustvima, kojima je propisano
da ukupan nominalni iznos vlastitih dionica steCenih u navedene svrhe ne moze, zajedno s
takvim iznosima drugih dionica drustva koje je ono vec steklo i jo$ ih ima, prije¢i 10,0%
temeljnog kapitala drustva.

- U portfelju Fonda je tijekom 1999. rezervirano 5 945 dionica ili 6,6% ukupnog broja dionica
Drustva (za naknade prijasnjim vlasnicima nacionaliziranih nekretnina i naknade vlasnicima
nekretnina za koje nisu bili rijeSeni imovinsko pravni odnosi). Fond je s drustvom Kajkic,
d.o.o., Lipovac, u prosincu 1999. zaklju€io ugovor o prijenosu 4 155 dionica nominalne
vrijednosti 415.500,- DEM, zbog pla¢anja obveza iz ugovora zaklju¢enog izmedu Ministarstva
razvitka, useljeniStva i obnove i drustva Kajki¢ d.o.o., Lipovac. Drustvu Kajki¢, d.o.o., Lipovac,
Fond je prenio rezervirane dionice, s kojima u trenutku zaklju€ivanja ugovora nije smio
raspolagati. Navedeno nije u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima i nainu zamjene
dionica ili udjela. Predsjednik Fonda u vrijeme zakljucivanja ugovora bio je Stipe Hrkac.

Razvojnim programom za razdoblje od 1991. do 1996., planirana je nabava opreme i
prijevoznih sredstava u vrijednosti 829.338,- DEM, a potrebna sredstva za ulaganja
predvideno je osigurati kreditima i iz vlastitih izvora. Ciljevi predvideni razvojnim programom,
djelomiéno su ostvareni.

U razdoblju od 1996. do 2002., nabavljena je oprema u vrijednosti 1.528.700,00 kn,
informatiCka oprema i raCunalni programi u vrijednosti 2.475.426,00 kn, zemljiSte u Mariji
Bistrici za izgradnju prodavaonice gradevinskog materijala u vrijednosti 1.803.765,00 kn,
zemljiste u Donjoj Stubici u vrijednosti 263.181,00 kn ili ukupno 6.071.072,00 kn. lzvori
financiranja su sredstva dugoro¢nog kredita i vlastita sredstva.

Drustvo je za 2001. iskazalo gubitak u iznosu 1.401.431,00 kn, zbog smanjenja prihoda
i razlike u cijeni, te zbog otpisa utuzenih, a nenaplacenih potraZzivanja iz prethodnog razdoblja.

Broj zaposlenika smanjen je s 435 koncem 1991. na 383 koncem 2001. i to najvecim
dijelom zbog prirodnog odljeva, sporazumnih raskida ugovora o radu i otkaza ugovora o radu
zbog organizacijskih razloga.

S obzirom da su ciljevi predvideni razvojnim programom djelomi¢no ostvareni, da je
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Drustvo poslovalo s gubitkom u 2000. i 2001. i da je smanjen broj zaposlenika, djelomi¢no su
ostvareni ciljevi privatizacije predvideni ¢lankom 1. Zakona o privatizaciji.

7. OCITOVANJE ZAKONSKOG PREDSTAVNIKA PRAVNE OSOBE

Zakonski predstavnik drustva Trgostil, Donja Stubica, u svom ocitovanju od 10. travnja
2003. vezano za zemljiste povrsine 667 &hv ili 2 398,53 m?, upisano u zemlji$nim knjigama
Opcinskog suda u Donjoj Stubici u k.o. Laz, z.k.ul. 1390, na kojem je Drus$tvo imalo pravo
koristenja, koje nije bilo ukljuceno u procijenjenu vrijednost Poduzeca, a koje je prodano
fiziCkoj osobi u oZujku 1998. za 87.500,00 kn, navodi kako navedeno zemljiste nisu ukljucili u
procjenu zbog nerijeSenih imovinsko pravnih odnosa s fizickom osobom koja je pravo
koriStenja osporavala svojom tvrdnjom da je oporukom od 11. travnja 1957. stekla pravo
vlasnistva nad tim zemljistem.

Vezano za stjecanje 54 neotplacene dionice, za koje je obvezu otplate preuzeo novi
stjecatelj, koji nije dostavio Fondu primjerak ugovora u skladu s odredbama C&lanka 21. d
Zakona o pretvorbi druStvenih poduzeca, navodi da Drustvo kao novi stjecatelj tih dionica nije
dostavilo Fondu primjerak ugovora, ali ih je otplatilo u propisanome roku. Nadalje navodi, da
Drustvo ne snosi odgovornost §to 18 novih stjecatelja, koji su od malih dioni¢ara preuzeli
obvezu otplate prenijetih dionica, nisu Fondu dostavili po jedan primjerak ugovora.

Vezano za 19 349 vlastitih dionica ili 21,8% ukupnog broja dionica, koje u prosincu
2002. ima Drus$tvo, navodi kako je na dopuSten nacin od PIF-ova steklo kupnjom 10 823
dionice ili 12,1% od ukupnog broja dionica, a platilo ih je u travnju 2001., te smatra da drZi
11,1% dionica iznad zakonski dopuStenog iznosa (10,0%), koje mora prema odredbama
Clanka 236. stavka 2. Zakona o trgovackim druStvima, otuditi u roku od tri godine od stjecanja.
S obzirom da je broj dionica koji prelazi 10,0% Drustvo steklo u travnju 2001. rok od tri godine,
u kojem vlastite dionice moraju biti otudene istje¢e u travnju 2004.

Prema odredbama Clanka 7. stavka 3. Zakona o drzavnoj reviziji na ovo izvjeSc¢e
zakonski predstavnik moze staviti prigovor u roku od 8 (osam) dana od dana primitka.
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O prigovoru odlu€uje glavni drzavni revizor.

Prigovor se dostavlja Drzavnom uredu za reviziju, Podru¢ni ured Krapina, Gajeva 2/1.

Ovlasteni drzavni revizori:

Biserka Simuni¢, dipl. oec.
Mirjana Mikulec, dipl. oec.

Josipa Grmovsek, dipl. oec.

IzvjeSc¢e uru€eno dana:

Primitak potvrduje:

TRGOSTIL, DONJA STUBICA
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Radnicki savjet:
Vladimir Galoi¢ - predsjednik, ¢lanovi: Nikola Frinci¢, Vladimir Hren, Jasna Jagecic,
Ana Klanjci¢, Matija Kosmat, Josip Kruljec, Jasminka Lez, lvan Ljubi¢, Petar Mlinaric,
Dragutin Osrecak, Blanka Ozimec, Zdravko Strugar, Vesna Suhina, Nenad Sobak,
Stjepan Suk, Josip Zajec i Stjepan Zebec
Nadzorni odbor:
Vladimir Oremus, predsjednik od 26. listopada 1995.
Josip Potocki, zamjenik predsjednika od 26. listopada 1995. do 29. lipnja 2000.
Branko Jakopovi¢, zamjenik predsjednika od 29. lipnja 2000.
Vladimir Dajak, ¢lan od 26. listopada 1995.
Vladimir Hren, ¢lan od 26. listopada 1995.
Zdravko Strugar, €lan od 26. listopada 1995.
Stjepan Benko, ¢lan od 26. listopada 1995. do 29. lipnja 2000.
Stjepan Varga, Clan od 26. listopada 1995.

Dragutin Osrecak, Clan od 26. listopada 2000.

Direktor ili uprava:

Franjo Cipri$, direktor od 21. listopada 1992. do 2. studenoga 1995.,
uprava od 2. studenoga 1995.

TRGOSTIL, DONJA STUBICA
- povezana druStva i osobe
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ULTRA GRUPA, d.o.o., Zagreb
Osnivadi: Trgostil d.d., Donja Stubica, Trgonom d.o.o., Novi Marof, StrahinjCica
d.d., Krapina, Trgocentar d.o.o., Zabok, Japeti¢ d.d., Jastrebarsko, Lonia
d.d., Kutina, Sonik d.o.o., Zadar, Gavranovi¢ d.o.o., Zagreb
Uprava:

Zlatko Mestri¢, od 20. studenoga 2001. do 3. veljace 2002.

Antonio Vuksan, od 3. veljace 2002.



